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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch die Berliner StraRe, Flst. 4163
e im Osten durch Teilflachen der Oskar-Schlemmer-Stral3e, Fist. 4165

e im Suden durch die Bebauung der FlIst. 4170, 4169/3, 4169/2, 4169/1, 4169, 4168 und
4167

e im Westen durch die Mdglinger Strae K1693, Fist. 3615

Mafgebend ist der Abgrenzungsplan des raumlichen Geltungsbereiches zum Bebauungsplan.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Anlass des bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans war es den grof3en Bedarf an
Wohnraum in der Stadt Asperg zu decken. Hierflr wurde auf dem Areal verdichtete Wohnformen
mit Flachdach zugelassen, um viel Wohnraum im Innenbereich zu generieren und die Umwelt zu
schonen. Da das Gebiet Uberwiegend fur das Wohnen vorgesehen ist, wurde daher die tberwie-
genden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. Sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe wurde jedoch weiterhin ausnahmsweise zugelassen. Dabei wurde klargestellt, dass
die gewerblichen Nutzungen dem Wohnen dienen soll.

Die teilweise gednderten Plane des Vorhabentragers einer zeitweisen und nicht dauerhaften ge-
werblichen Vermietung/Verkauf des geschaffenen Wohnraums, widerspricht dieser Planung. Be-
herbergungsbetriebe sind zwar nicht zugelassen, die Praxis zeigt aber, dass die Abgrenzung
zwischen den drei Nutzungsarten Wohnen, Beherbergung sowie Gewerbe nicht immer rechtsi-
cher zu trifft.

Da sowohl von Beherbergung als auch Ferienwohnungen ein Stoérpotential, durch erhéhten An-
und Abfahrtsverkehr, Larm allgemein und der zu erzielenden Einnahmen, welche unerwiinschte
Anreize schaffen, fur die Wohnnutzung ausgeht, sollen ebenfalls nicht stérende Gewerbebetriebe
ausgeschlossen werden.

Zur Erhaltung des Wohnraums ist eine Bebauungsplananderung notwendig. Die Aufstellung des
Bebauungsplans ist damit von 6ffentlichem Interesse.

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Regionalplan Stuttgart 2009 lieg das Plangebiet in einer Siedlungsflache fir Wohnen
und Mischgebiet und entspricht damit der vorgesehen Planung.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Asperg ist das Plangebiet als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Innerhalb des Planbereichs besteht Baurecht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LAreal Uberriick®, rechtskréftig seit dem 14.10.2021. Im westlichen Teil wird das Plangebiet vom
Bebauungsplan ,Werbeanlagen®, rechtskraftig seit 14.07.2022, tiberlagert.
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Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da
durch die Anderung bzw. Erganzung des bestehenden Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.

Der Bebauungsplan knipft an die Planungsleitlinie in 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um
eine Malinahme zur Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und zum Umbau vorhandener Ort-
steile handelt. Somit wird der Bebauungsplan fir eine Ma3nahme der Innenentwicklung aufge-
stellt.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist fir sonstige Gebiete, in denen ein Bebauungsplan geéndert
wird, mit einer zuldssigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m? eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls und mit 100.000 m? oder mehr eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufihren.
Im vorgesehenen Plangebiet liegt die zuldassige Grundflache deutlich unter der Grenze fiir ein
UVP-pflichtiges Vorhaben.

Ebenfalls erfolgt durch die Planung keine Beeintréachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flora-
Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte daflrr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzes zu beachten sind.

In dem vereinfachten Verfahren kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht so-
wie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am siddstlichen Stadtgebiet von Asperg. Es liegt westlich der
Oskar-Schlemmer-StralRe, Ostlich der Mdglinger StraRe und sudlich der Berliner StraRe. Im Si-
den grenzt die vorhandene Wohnbebauung an.

Eigentumsverhéaltnisse
Die Flachen des Plangebiets befinden sich zum grof3en Teil in privatem Eigentum.
Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist bebaut.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Oskar-Schlemmer-Stral3e erschlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind in
den angrenzenden Verkehrsflachen vorhanden.
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PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Die innerdrtlich Flache zwischen der Mdglinger Stralle und der Oskar-Schlemmer-Stralie w
urde bebaut. Die umliegende Bestandsbebauung diente als Grundlage fiir die gestalterische Fe
stsetzung der Bebauung.

Passend zu dem umliegenden Bestand, der aus tiberwiegend Reihen-, Doppel- und Mehrfamili-
enhausern besteht, wurden im Baugebiet ebenfalls Mehrfamilienhdusern errichtet. Um eine optim
ale Ausnutzung dieser Bebauung sicher zu stellen, wurden ausschlieRlich moderne Dachfor
men, wie dem Flachdach oder dem flachgeneigten Dach, genutzt. Diese wurden zusatzlich begri
nt. Dabei hat die Begriinung nicht nur einen 6kologischen Aspekt, sondern dient auch der Regenr
Uckhaltung von Niederschlagswasser im Gebiet.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen im Plangebiet wurde als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch diese Fest-
setzung passt sich das Plangebiet der Umgebung an.

Da das Baugebiet hauptsachlich der Wohnnutzung dienen soll, sind die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht Stérende Handwerksbetreibe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur aus-
nahmsweise zulassig.

Die Ausnahmen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen nicht zugelassen werden.
Ebenso werden Wohnungen im Sinne des § 13a BauNVO nicht zugelassen. Der Ausschluss die-
se Nutzungen wird zusatzlich dadurch begriindet, dass aufgrund des verursachenden erhdhten
Zu- und Abfahrtsverkehr sowie des erhdhten Larmpegels mit der Hauptnutzung ,Wohnen* nicht
vertraglich sind. Zudem ist bei Tankstellen mit einer Geruchsbelastigung zu rechnen, was den
Ausschluss zusatzlich begrindet.

Durch diese Festsetzungen ist sichergestellt, dass der Schwerpunkt der Entwicklung auf der
Schaffung von dauerhaft nutzbarem Wohnraum liegt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflache der Geb&aude erfolgt tber
die Festsetzung der Grundflachenzahl. Im Weiteren wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung von maximalen Gebéaudelangen sowie die Hohe der baulichen Anlagen durch
Begrenzung der maximalen Gebaudehéhen begrenzt.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da Uber die Festsetzung der
Grundflache und vor allem Uber die Reglementierung der Gebadudehdhen die Kubatur der Be-
bauung hinreichend begrenzt wird.

Grundflachenzahl

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO.
Als maximal zuléssige Grundflachenzahl wird 0,33 festgesetzt.

Eine Uberschreitung dieser GRZ ist gemaR den Vorgaben der Baunutzungsverordnung bis zu
einem Wert von 0,6 zulassig. Somit kbnnen neben den Hauptgebauden auch entsprechende
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Nebenanlagen, Terrassen, Wege und Anlagen zur Parkierung auf privater Flache realisiert wer-
den.

Tiefgaragen sind generell zugelassen. Dies soll gewahrleisten, dass ausreichend Stellplatze auf
dem Grundstuck nachgewiesen werden kénnen. Die Zulassung der Tiefgaragen ist aufgrund der
Sicherstellung der Erdiiberdeckung und Bepflanzung angemessen.

Hoéhe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Bezug fir die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen ist die ErdgeschossfuBbodenhéhe. Die
eingetragenen ErdgeschossfulBbodenhdhen orientieren sich an den festzusetzenden StralBenhé-
hen sowie der vorhandenen Topografie. Somit wird sichergestellt, dass eine eindeutige Festset-
zung zur Hohenentwicklung der einzelnen Bauformen, unter Berlcksichtigung der Topografie
und der Straf3enhdhen, erfolgt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Form von Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe
bestimmt. Fur die dreigeschossigen Baukdrper gelten einheitliche Gebaudehdéhen.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen. Im
Plangebiet ist jeweils fiir ein Gebaude ein geschlossenes Baufenster festgesetzt. Die Bemes-
sungen der Baufenster sind etwas grof3ziigiger gehalten, somit kann dennoch eine flexible Be-
bauung ermdglicht werden.

Die Gebaudekubatur wird ausreichend Uber das ausgewiesene Baufenster begrenzt. Daher ist
hier eine offene Bauweise festgesetzt.

Durch die Festlegung der Hauptausrichtung der Gebaude wird sichergestellt, dass ein geordne-
tes stadtebauliches Gesamtbild entsteht.

Tiefgaragen und Nebenanlagen
Tiefgaragen

Mit Blick auf die Schaffung von Wohnraum in Form von Mehrfamilienhdusern werden Tiefgara-
gen zugelassen, die auch aul3erhalb der Hochbauten zuldssig sind. Somit kann der Bedarf an
Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken gedeckt werden und eine weitere Belastung der 6f-
fentlichen Parkierungsflachen minimiert werden. Die Tiefgaragen auf3erhalb der Hochbauten sind
jedoch erduberdeckt auszufiihren und mit einer intensiven Begrinung zu versehen. Ausgenom-
men von einer Begrinung sind Terrassen, Platz- und Wegeflachen, Zufahrten sowie Flachen fir
sonstige Nebenanlagen, da diese nutzungsbedingt andere Oberflachengestaltungen aufweisen
mussen.

Nebenanlagen

Der Standort von Nebenanlagen ist innerhalb der privaten Grundstucke frei wahlbar, da diese
auch aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen sind. Um einheitliche Baukor-
per und ein ganzheitliches Erscheinungsbild zu erhalten, sind Nebenanlagen, welche als Ge-
schirrhitten und Geratehauser ausgefihrt sind, auf 15 m3 umbauten Raum begrenzt und nur in
einer Ausfiihrung aus Holz zuléassig. Sonstige Nebenanlagen wie Einhausungen fur Mullstandor-
te sind von dieser Festsetzung ausgenommen, um die technisch bedingten Anforderungen an
diese erfiillen zu kénnen.
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VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Oskar-Schlemmer-StraBe erschlossen. Die Zu- und Abfahrt der
Tiefgarage wird Uber eine Festsetzung im Plan gekennzeichnet.

Weiter in Richtung Stiden der Oskar-Schlemmer-StraRe sind offentlichen Parkplatze fir Besu-
cher vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Durch Ausbau und Erweiterung der vorhandenen Versorgungsnetze kann eine ausreichende
Versorgung des Plangebiets sichergestellt werden.

Die bestehenden Verkehrsflachen bieten ausreichend Platz firr die Miillfahrzeuge.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zum Schutz der im Plangebiet und weitern Umfeld lebenden Insekten wird die Festsetzung zur
Nutzung von tierékologisch vertraglicher Beleuchtungskdrpern vorgeschrieben. Diese sind so
anzubringen, dass keine gro3raumige Lichtverschmutzung entsteht und die Tiere damit anlocken
konnte.

Geh- und Fahrrecht

Entlang der Moglinger StralRe wird auf dem Grundstiick ein Geh- und Fahrrecht fur die Offent-
lichkeit vergeben. Es soll eine fuBlaufige Verbindung, mit Fahrrecht fur Radfahrer, von der Berli-
ner StraRe zu dem sudlichen Wohngebiet schaffen.

Pflanzgebote

Die Geholze der Pflanzgebote von Einzelbaumen und von Geholzpflanzungen dienen der
Durchgriinung sowie der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Bauge-
biets. Sie bieten Schutz, Nahrung und Nistmdglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten und
vermindern Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Flachdacher von Gebauden sind extensiv zu begrinen. Diese Malihahme tragt zur Entlastung
des Kanalnetzes und zur Aufwertung des Kleinklimas durch ortsnahe Speicherung und Verduns-
tung von Niederschlagswasser bei.

Um den Eingriff in den Boden durch die Tiefgaragen zu minimieren, sind diese auf3erhalb der
Hochbauten mit mindestens 0,5 m Substrat wieder an zudecken.

Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plangebiet werden drtliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer
harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet wer-
den.

4.11.1Dachform, Dachneigung

Innerhalb des Gebiets durfen ausschlie3lich Flachdéacher oder flachgeneigte Dacher bis 10°
Dachneigung errichtet werden.

Mit dieser Vorschrift der Dachformen wird eine moderne Bebauung geschaffen. Dariiber hinaus
wird so eine bestmdgliche Ausnutzung des obersten Geschosses ermoglicht.

Um ein einheitliches und stadtebauliches attraktives Gesamtbild zu erhalten sind Nebenanlagen
in Form von Gebauden ebenfalls mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach auszufuhren.
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4.11.2Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Zur Schaffung eines stadtebaulichen ansprechenden und abgestimmten Erscheinungsbildes
werden Bauvorschriften zu Dacheindeckungen und zur Fassadenfarbe und -gestaltung getroffen.

4.11.3Gestaltung der Zugénge und Stellplatze

Fur Zugange und Stellplatze sind nur wasserdurchléassige Materialien zulassig. Hierdurch soll die
voll versiegelte Flache eingeschrankt und somit die Oberflachenwassereinleitung in den Regen-
wasserkanal auf ein Mindestmal reduziert werden.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge dient dem Schutz der fur Mensch, Tier und Pflanze
lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MaBnahme sollen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

4.11.4Einfriedungen und Sichtschutzwéande

Durch die Hohenbegrenzung der Einfriedungen bzw. der Hohen- und Langenbegrenzung der
Sichtschutzwénde soll eine zu starke Eingrenzung der einzelnen Grundstiicke verhindert wer-
den.

4.11.5Abfallbehélter

Um die Flachen fir Abfallbehalter zu integrieren und ein ansprechendes Gesamtbild zu erzielen,
sind die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken baulich zu um-
grenzen oder einzugrunen.

4.11.6 Stutzmauergestaltung

Durch die Hohenbegrenzung und Gestaltungsvorgabe der Stlitzmauern, sollen im Gebiet einheit-
liche Hbhenversatzte entstehen.

4.11.7 Nicht bebaute Grundstlickflachen

Durch die Festsetzung, dass nicht bebaute Grundsticksflachen gartnerisch anzulegen und zu
pflegen sind, wird ein Beitrag zur Qualitat des Baugebiets geleistet.

4.11.8Aul3enantennen
Aus gestalterischen Griinden ist pro Gebaude nur eine Auf3enantenne zugelassen.

4.11.9Anzahl der notwendigen Stellplatze

Um den Parkdruck im 6ffentlichen StraBenraum auf ein Mindestmal? zu reduzieren, werden 1,25
Stellplatze pro Wohneinheit gefordert.

5. UMWELTBELANGE

5.1 Schutzguter

5.1.1 Vorbemerkung

Wie oben, unter dem Punkt ,Rechtsverfahren® beschrieben, muss keine Umweltpriifung durchge-
fuhrt werden, da es sich gemafl? § 13 BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwéagungser-
heblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit® (2. Uberarbeitete
Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzgiter nach ihrem tat-
sachlichen Bestand betrachtet.
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Innerhalb des Plangebiets besteht bereits Planungsrecht durch den Bebauungsplan ,Areal Uber-
rick®, die Flachen werden anhand der zuldssigen Bebauung bewertet.

Schutzgutbezogene Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmaflinahmen

Schutzgut Boden:

Die bestehende Grundflachenzahl von 0,33 mit einer Uberschreitung von 0,6 bleibt weiterhin be-
stehen. Damit entstehen keine weiteren Eingriffe fir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Fur den Bebauungsplan werden keine Anderungen vorgenommen, welche das Schutzgut Was-
ser beruhren. Durch den Bebauungsplanadnderung entstehen fir das Schutzgut Wasser dem-
nach keine weiteren Eingriffe.

Schutzgut Klima / Luft:

Gemal dem Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart liegt das Plangebiet liegt teilweise in ei-
nem Freilandklimatop, welches als Kaltluftproduktionsgebiet dient. Sowie teilweise in einem Gar-
tenstadtklimatop mit geringem Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind.

Aufgrund des Bestands liegt kein Freilandklimatop mehr im Plangebiet vor. Durch die Anderung
des Bebauungsplans ergibt sich keine Nutzungsintensivierung, folglich ergeben sich auch keine
Eingriffe in das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Flora / Fauna:

Durch den Bestehen Bebauungsplan befinden sic keine Hochwertigen Biotope im Plangebiet. Es
ergeben sich keine Eingriffe fir das Schutzgut Flora.

Fir den Teilbereich Fauna siehe Kapitel Artenschutz (5.2).

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Die Flachen liegen in innenértlicher Lage. Fir das Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich keine
Anderungen.

Schutzgut Mensch:

Eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Mensch besteht durch die Planung nicht.

Fazit

Durch die Bebauungsplanadnderung ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir den Naturhaus-
halt im Plangebiet.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung von der Arbeitsgemeinschaft Wasser und
Landschaftsplanung, Dipl.-Biol. Dieter Veile, vom November 2020 ergab fiir das Plangebiet fol-
gendes Ergebnis:

Bei einer Begehung am 08.09.2020 wurden die im Plangebiet vorhandenen Strukturen auf Vor-
kommen der genannten Artengruppen hin kontrolliert und hinsichtlich ihrer Habitateignung fur
diese bewertet.

Die vorhandenen Strukturen verweisen darauf, dass durch das Vorhaben beziglich Vogelarten
sowie europarechtlich und national streng geschutzter Arten keine Verbotstatbestande gegen
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden kdnnen. Weitere bzw. vertiefte Untersuchungen der Fauna
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im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind fir keine betrachtungsrelevante
Artengruppe erforderlich.

Larmschutz

Durch die hohe Verkehrslarmbelastung des Kreuzungspunkts Mdglinger Stral3e / Berliner Stral3e
wurden Schalluntersuchungen fiir das Plangebiet erstellt. Hierbei wurden sowohl aktive wie auch
passive SchallschutzmaRnahmen untersucht.

Im Jahre 2012 wurde die Verkehrslarmsituation im Auftrag der Stadt Asperg fur diesen Planbe-
reich (Verkehrslarmuntersuchung Plangebiet "Uberriick 11", vom 01.08.2012) untersucht.

Das Ingenieurbiiro Dr. Schacke + Bayer GmbH hat im Juni 2021 eine Aktualisierung des Gutach-
tes in Bezug auf den Bebauungsplan durchgefiihrt. Die Untersuchungen kommen zu folgendem
Ergebnis:

,Die maf3geblichen Au3enlarmpegel wurden anhand der Summe aus berechneten Beurteilungs-
pegeln des StralBenverkehrslarms zuziglich des mdéglichen Gewerbelarms innerhalb des Plan-
gebietes (Allgemeines Wohngebiet) ermittelt. Die Gewerbeldarmbelastung wurde hierbei entspre-
chend der DIN 4109-1:2016-07 /12/, Ziffer 4.4.5.6 mit dem Tages-Immissions-Richtwert von 55
dB(A) angesetzt.

Die berechneten maRRgeblichen AulRenlarmpegel wurden in die Larmpegelbereiche klassifiziert
und sind mit Larmschutzwand fir die Immissionshéhen 2 m, 5 m, 8 m und 11 min den Anlagen
12, 13, 14 und 15 dargestellt.

An den zur StralRe nachstliegenden westlichen Gebaudefassaden ergibt sich der Larmpegelbe-
reich V.

Fur die Immissionshohe 2 m (Erdgeschoss) Uber Gelande 6stlich der Larmschutzwéande ergeben
sich an den Gebauden im Plangebiet die La&rmpegelbereiche Il und III.

Fur die Immissionshohe 5 m (1. Obergeschoss), 8 m (2. Obergeschoss) und 11 m (Dachge-
schoss) Uber Gelande errechnet sich an den zur Mdglinger Stral3e nachstliegenden Immission-
sorten Ostlich der Larmschutzwénde an den Gebaudefassaden der Larmpegelbereich IV. An-
sonsten ergibt sich der Larmpegelbereich Il oder II.

Die ermittelten Larmpegelbereiche kdénnen als Grundlage fir die zu erwartende Larmbelastung
zum Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Maf3e der Aul3enbauteile herangezogen werden.
Es wird angeregt, die Larmpegelbereiche in den Bebauungsplan zu Gbernehmen mit dem Hin-
weis, dass im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmale
nach dem in der DIN 4109-1 in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1 angegebenen Verfahren zu er-
folgen hat.

Von den maRgeblichen AuBenlarmpegeln, die nach E DIN 4109-1/A1 anhand der in den Anlagen
12, 13, 14 und 15 fur die unterschiedlichen Immissionshohen (Geschosse) dargestellten Larm-
pegelbereichen bestimmt werden, kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren nachgewiesen wird, dass ein geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt. Der Nach-
weis kann dann mit dem geringeren Aul3enlarmpegel erfolgen.

Die berechneten Beurteilungspegel nachts liegen im Bereich der Baufenster teilweise Uber 45
dB(A) [siehe Anlagen 8, 9, 10 und 11]. Dies gilt vor allem fur die zur Moglinger Stral3e nachstlie-
genden westlichen Gebaudefassaden und im Erdgeschoss fur das noérdlichst gelegene Gebaude
im Plangebiet. Des Weiteren gilt dies fir Geschosshéhen oberhalb des Erdgeschosses; ausge-
nommen zahlreiche Fassaden der sidostlichst gelegenen Gebaude im Plangebiet

Im Beiblatt 1 zu DIN 18 005, Teil 1 Ziffer 1.1 unten wird angemerkt:

"Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestoérter
Schlaf haufig nicht mehr mdglich.”
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Im Hinblick auf diese Anmerkung sind fur diese Bereiche in Schlaf- und Kinderzimmern schall-
dammende Liftungseinrichtungen vorzusehen, so dass auch wahrend der Nacht bei geschlos-
senen Fenstern sowohl der Schallschutz als auch ein ausreichender Luftwechsel gewahrleistet
sind.

Die projektierten Schallschutzwande und westlichen Gebaudefassaden entlang der Moglinger
Stral3e missen zur Vermeidung von Schallreflexionen, die zu maf3geblichen Pegelerh6hungen
[mehr als 1 dB(A)] an der gegenuberliegenden bestehenden Bebauung fihren, bis zu einer Héhe
von 3 m auf 70% der Gesamtflache schallabsorbierend ausgefiihrt werden. Fur die nérdlichst ge-
legene Larmschutzwand wird aufgrund der Ecksituation empfohlen, beide Seiten vollflachig
schallabsorbierend auszuftihren.”

(Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Dr. Schacke + Bayer GmbH, vom
29.06.2021)

6. FLACHENBILANZ
Geltungsbereich /

Bruttobauflache ca. 0,75 ha 100 %
davon

- Verkehrs- / Griun- / Parkflache ca. 0,05 ha 7%
Nettobauland ca. 0,70 ha 93%

7. PLANVERWIRKLICHUNG
Das Planverfahren wurde in den Jahren 2024-2025 durchgefuhrt.
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