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1. AUFHEBUNGSGEBIET
11 Lage und GroRe

1.2
1.21

Das Gebiet, innerhalb dem der Baulinienplan ,Eisenbahnstrafie / Grafenbiihl* aufgehoben werden soll, - im
folgenden Aufhebungsgebiet genannt - liegt norddstlich des S-Bahnhaltepunktes Asperg, zwischen Mon-
reposstrale und den Bahngleisen.

Es handelt sich bei der Fl&che um die Flurstiicke: 1385, 1832 (Teilflache), 1928, 1928/1, 1928/2, 1929, 1930,
1931, 1933, 1933/1, 1933/2, 1933/3, 1933/4, 1933/5, 1934, 1936 und 1936/1

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,06 ha. Die genaue Abgrenzung ist dem Lageplan zu entneh-
men.

| 18267 ‘1326/5 rsza/s\yaza/a 1826/3 1826/2‘1825/1‘ 1

Lageplan mit Geltungsbereich, Project GmbH (0.M.)

Es wird begrenzt:

im Norden durch die nordliche Kante der Flurstiicke 1928, 1928/2 und 1385,
im Siidosten durch die Monreposstrale und

im Westen durch die Bahngleise.

Bestand und Umgebung

Bestand

Entlang der Monreposstrale sowie am Ende der Strombergstrale sind ein- bis zweigeschossige Wohnge-
baude mit Satteld&chern errichtet. In den riickwértigen Bereichen sind teilweise Nebenanlagen errichtet.
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3.1

3.2
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Im Ubrigen ist das Gelénde unbebaut und weist im Westen einen gréReren Griinbestand mit Gehdlzen auf.

Umgebung

Das Aufhebungsgebiet grenzt im Norden an Felder und Schrebergarten, im Stidosten an Wohnbebauung und
im Westen an die Bahngleise. Stidlich des Aufhebungsgebietes liegt der S-Bahnhaltepunkt Asperg.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der einfache Bebauungsplan (Baulinienplan) ,Eisenbahnstrale / Grafenblhl* ist inzwischen funktionslos ge-
worden. Bereits 98% dieses Baulinienplanes wurden durch konkrete Bebauungspléne im Quartier Grafenbuhl
ersetzt (liberplant).

Fir den verbleibenden Teil des Baulinienplans ,Eisenbahnstrale / Grafenbiihl“ wurden bereits mehrfach Bau-
gesuche eingereicht, die jedoch vom Landratsamt Ludwigsburg alle nicht genehmigt wurden. Das vorliegende
Aufhebungsgebiet wird dem Auflenbereich zugeordnet. Dies ist gerichtlich bestatigt. Somit besitzt der verblie-
bende Teil des vorhandenen Baulinienplans ,Eisenbahnstralte / Grafenbiihl“ keine Rechtskraft mehr. Um auch
diesbeziiglich Klarheit zu schaffen, wird der verbliebene Teil des Baulinienplans aufgehoben.

Nach der Aufhebung des Baulinienplans werden die Grundstiicke entlang der MonreposstraBe dem unbe-
planten Innenbereich zugeordnet. Es gelten weiterhin die Regularien des § 34 BauGB. Bauvorhaben missen
sich danach mit der Art und dem MaR der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen und das Ortsbild darf
nicht beeintréchtigt werden.

Die Bebauung in der Strombergstrale haben weiterhin Bestandsschutz. Anderungen, Erweiterungen oder
eine Neuerrichtung der Geb&ude richtet sich nach § 35 BauGB.

VERFAHREN

Bebauungsplan gemaR § 13 BauGB

Da es sich um die Aufhebung des Baulinienplans handelt, der aus heutiger Sicht als {berholt anzusehen ist,
wird auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und die Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie weiterer Verbande (§ 4 Abs. 1 BauGB) verzichtet.

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sitzung am 24.02.2026 durch den Gemeinderat der Stadt
Asperg gefasst und am 26.03.2026 offentlich bekannt gemacht.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Asperg ist das Aufhebungsgebiet als ,Flache fiir Wohnen®
dargestellt.
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i

Ausschnitt Fléchennutzunplan, Stadt Asperg 2010 o.M.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird diese Ausweisung angepasst. Zukiinftig wird nur noch
die Bestandsbebauung an der Monreposstrale als Wohnbauflache dargestellt, die Ubrigen Flachen werden
dem Aufenbereich zugeordnet.

4.2 Landschaftsplan

Von der Stadt Asperg liegt die Fortschreibung des Landschaftsplans vom 31.03.2025 (Helbig Umweltplanung
2025) vor. Dieser zeigt fir den Aufhebungsbereich die ,Umwidmung zu AuRenbereich®, ,Mainahmen in stark
klimatisch belasteten Bereichen* und entlang der Monrepos Strale ,Gestaltungsmalinahmen an wichtigen
Wegverbindungen®.

B i s i

Ausschnitt Landschaftsplan, Helbig Umweltplanung 2025 o.M.

Die Aufhebung des Baulinienplans entspricht somit den Vorgaben des Landschaftsplans.
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5. UMWELTBELANGE
5.1 Umweltpriifung

5.2

5.2.1

9.2.2

Der verbliebene Teil des Baulinienplans ,Eisenbahnstrale / Grafenbihl“ soll aufgehoben werden. Das Ver-
fahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht, der zusammenfassenden Erklarung und von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen abgesehen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, sowie die Auswirkungen der Aufhebung des Baulini-
enplans werden verbal-argumentativ durchgefihrt.

Die Basis fiir die Bewertung bilden die ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmanahmen® (LFU
2005). Die Bewertung der vorhandenen Bdden sowie die Eingriffsbewertung im Schutzgut Boden erfolgt an-
hand der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (LUBW 2012) in
Verbindung mit der Arbeitshilfe, Heft 23 ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW 2010).

Das bestehende Planungsrecht des Baulinienplans ,Eisenbahnstrale / Grafenbuhl“ stellt die Grundlage fir
die verbal-argumentative Bewertung des Bestands dar. Dies ist bei der Abwagung zu berticksichtigen.

Zur Recherche wurden folgende Daten- und Kartendienste genutzt: Daten- und Kartendienst der LUBW und
das Informationssystem des LGRBs (Abfrage am 02.02.2026).

Eine Ortsbegehung erfolgte am 11.12.2025.

Schutzgebiet
Im Plangebiet oder angrenzend befinden sich keine der folgenden Gebiete:
- Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)
- Nationalparke, nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG)
- Biosphérenreservate (§ 25 BNatSchG)
- Naturparke (§ 27 BNatSchG)
- Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)
- Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)
- Netz ,Natura 2000“ (V-RL / FFH-RL)

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Nordlich des Aufhebungsbereichs grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Hohenasperg-Hurst und weitere Um-
gebung® (Nr. 1.18.100) an.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Landschaftsschutzgebiet ist durch die Aufhebung des Baulinienplans nicht nachteilig betroffen.

Schutz von Feldhecken (§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG BW)

Westlich der Strombergstrafie befindet sich die ,Feldhecke Steige* (Biotopnr. 170201180347), welche geman
§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG BW geschiitzt ist.
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5.3

9.3.1

9.3.2

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Landschaftsschutzgebiet ist durch die Aufhebung des Baulinienplans nicht nachteilig betroffen.

Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Vor dem Hintergrund der geplanten Aufhebung des Baulinienplans ,Eisenbahnstralie / Grafenbiihl* werden
die Umweltauswirkungen fiir die nachfolgenden Schutzgliter prognostiziert und bewertet.

Schutzgut Menschen
Bestandsbeschreibung
Es handelt sich beim Aufhebungsbereich um Flachen, die den Eigentlimern zur Erholung und teilweise dem

Wohnen dienen, fiir die Offentlichkeit jedoch lediglich im Hinblick auf das Landschaftsbild und somit indirekt
fir die Erholung eine Bedeutung haben.

Auswirkungen der Planung

- Erhalt des Status quo
- Sicherung der Bestandsbebauung tber § 34 und § 35 BauGB

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
- Keine notwendig

Bestandsbewertung Eingriffsbewertung Fazit

Mittlere Wertigkeit O erheblich unerheblich | Es kommt zu keiner negativen
Beeintrachtigung des Schutz-

Bedeutung als Wohn- und Er-
guts Mensch.

holungsraum

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestandsbeschreibung

Schutzgebiete Keine gemal BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete

Geschitzte Biotope ~ ,Feldhecke Steige“ (Biotopnr. 170201180347) gemafll § 30 BNatSchG/§ 33
NatSchG BW

Biotopverbund Biotopverbund mittlerer Standorte im Westen des Aufhebungsgebiets

Innerhalb des Aufhebungsbereichs befinden sich, abgesehen von den bebauten Flachen, private Kleingarten,
die teilweise von Streuobstgehdlzen bestanden sind und einem Mischtyp aus Nutz- und Ziergarten zugeord-
net werden kdnnen. Entlang der westlichen Grenze des Aufhebungsgebiets sowie westlich der Stromberg-
strale erstrecken sich Feldhecken. Die ,Feldhecke Steige” (Biotopnr. 170201180347) entlang der Stromberg-
strale ist gemaR § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG BW geschiitzt.

Baumschutzsatzung Keine

Festsetzungen des bestehenden Baulinienplans Baulinien im Bereich der Streuobstbestande und Hecken




STADT ASPERG — BEBAUUNGSPLAN-AUFHEBUNG ,BAULINIENPLAN EISENBAHNSTRASSE / GRAFENBUHL" ENTWURF
BEGRUNDUNG 07.04.2026

Auswirkungen der Planung
- Erhalt des Status quo

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
- Keine notwendig

Bestandsbewertung Eingriffsbewertung Fazit

Mittlere Wertigkeit O erheblich unerheblich | Es kommt zu keiner negativen
Beeintrachtigung des Schutz-
guts.

5.3.3 Schutzgut Boden und Flache

5.34

Bestandsbeschreibung

Geologischer Untergrund Im Westen und Osten: Erfurt-Formtation (Lettenkeuper) (kuE 135),
von Norden bis Siiden: Grabfeld-Formation (Gipskeuper) (kmGR 133)
Boden / Bodennutzung Im Aufhebungsgebiet:

Boden des Innenbereichs unter Kleingarten Nutzung oder versiegelt im Be-
reich der Geb3aude

Angrenzend an das Aufhebungsgebiet:

nordwestlich: Pelosol aus Gipskeuper-TonflieRerde auf Ton- und Mergel-
stein (f15), norddstlich: Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus Ton-
und Mergelstein (f9) mit mittlerer Wertigkeit

Altlasten / Kampfmittel Es sind keine Altlasten bekannt
Festsetzungen des bestehenden Baulinienplans Baulinien

Auswirkungen der Planung
- Erhalt des Status quo

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
- Keine notwendig

Bestandsbewertung Eingriffsbewertung Fazit
Bbden des Innenbereichs O erheblich unerheblich | Es kommt zu keiner negativen
Geringe Wertigkeit Beeintrachtigung des Schutz-
guts Boden.
Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung
Oberflachengewasser Keine
Grundwasser Gipskeuper und Unterkeuper mit mittlerer Wertigkeit. Auf den bereits ver-
siegelten Flachen im Plangebiet kann kein Wasser versickern.
Schutzgebiete Lage auBerhalb von Wasser- oder Quellschutzgebieten
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Hochwasser Keine Hochwassergefahrdung, Plangebiet aullerhalb HQ10-100 sowie au-
Rerhalb HQextrem

Festsetzungen des bestehenden Baulinienplans Baulinien

Auswirkungen der Planung
- Erhalt des Status quo

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

- Keine notwendig

Bestandsbewertung Eingriffsbewertung Fazit

Mittlere Wertigkeit im unversie- | L erheblich unerheblich | Es kommt zu keiner negativen
gelten Bereich Beeintrachtigung des Schutz-
guts Wasser.

5.3.5 Schutzgut Klima und Luft

5.3.6

Bestandsbeschreibung

Asperg liegt im Klimabezirk ,Neckarbecken®. Das Neckarbecken ist gekennzeichnet durch seine hohen
Durchschnittstemperaturen, geringe Niederschlége und eine lange Sonnenscheindauer. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur betragt 9-10°C und der durchschnittlicher Jahresniederschlag liegt bei rund 750-800
mm.

Das Aufhebungsgebiet kann einem Stadtrand-Klimatop zugeordnet werden. Die lokalen Winde und Kaltluft-
strdme werden behindert, wahrend Regionalwinde stark gebremst werden. [Klimaatlas 2008]. Im Bereich der
Griinflachen entsteht Kalt- und Frischluft.

Auswirkungen der Planung
- Erhalt des Status quo

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
- Keine notwendig

Bestandsbewertung Eingriffsbewertung Fazit

Mittlere Wertigkeit im unbebau- | 3 erheblich unerheblich | Es kommt zu keiner negativen
ten Bereich Beeintrachtigung des Schutz-
guts Klima und Luft.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am Rande des bebauten Siedlungskérpers. Von der Monreposstrale aus sind vor allem
die Wohngebaude und die dahinterliegenden Gérten sichtbar. Das restliche Landschaftsbild im Aufhebungs-
bereich ist gepragt von Gehdlzstrukturen und Garten, welche zur Erholung und Freizeit aber auch zum Ge-
muse- und Obstanbau genutzt werden.
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Auswirkungen der Planung

Erhalt des Status quo

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Keine notwendig

Bestandsbewertung

Eingriffsbewertung

Fazit

Schutzgut von mittlerer Bedeu-
tung

O erheblich

unerheblich

Es entstehen keine negativen
Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild

5.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Im westlichen Bereich des Aufhebungsgebiets liegt ein flachiges Archdologisches Kulturdenkmal (Objektid.
96551049), welches nach Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG geschiitzt ist. Es handelt sich um eine spéathall-
stattzeitliche und friihlaténezeitliche Siedlung.

Archéologische Kulturdenkmale, Geoportal 2026 0.M.

Innerhalb des Aufhebungsgebietes sind ansonsten keine Kulturglter bekannt. Sachgiter sind die vorhandene
Wohngebé&ude.

Auswirkungen der Planung

Erhalt des Status quo

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Keine erforderlich

10
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Bestandsbewertung Eingriffsbewertung Fazit
Keine Betroffenheit Keine negativen Veranderungen | Keine negative Veranderung

5.4 Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel

5.5

Bestandsbeschreibung

Im Bereich der bestehenden Griinflachen entsteht Kalt- und Frischluft, diese Griinstrukturen sind daher erhal-
tenswert. Der MaRnahmenplan des Klimafolgenanpassungskonzepts der Stadt Asperg (Biro Helbig Umwelt-
planung 2025) zeigt im siidlichen Bereich des Aufhebungsgebiets ,hohen Handlungsbedarf” (rosa gestrichelte
Schraffur) bzgl. der Klimaanpassung.

en |
!'.-”'\-.
" . }l_‘
)
9.1.2
"L
pe

Klimafolgenanpassungskonzept — MaBnahmenplan Helblg Umweltplanung 2025

Auswirkungen der Planung
- Erhalt des Status quo

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
- Keine notwendig

Starkregen
Bestandsbeschreibung

Die kommunale Starkregengefahrenkarte zeigt Uberflutungsflachen im Fall von auRergewdhnlichen Starkre-
genereignissen mit Tiefen zwischen 0,05 - 0,1 m und zwischen 0,1 m und 0,5 m im nordwestlichen Bereich
des Aufhebungsgebiets.

11
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Auswirkungen der Planung

- Erhalt des Status quo

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
- Keine notwendig

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Asperg, den 07.04.2026

Project GmbH, Planungsgesellschaft fir Stadtebau, Architektur und Freianlagen
Ruiter StralRe 1, 73734 Esslingen

12



