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Zeichenerklarung

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und §§ 1-15 BauNVO)

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen Stellplatze und Garagen und ihre Einfahrten
(§9 (1) 4 BauGB, § 12 und § 14 (1) BauNVO)

A Ef/Af 4
A Ef 4

Ein- und Ausfahrtsbereich nur an dieser Stelle

Einfahrtsbereich nur an dieser Stelle

offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Fahrbahn

Verkehrsgrin

Strallenbegrenzungslinie

Fldchen fiir das Anpflanzen von Stréduchern und sonstige Bepflanzungen
(§9 (1) 25a BauGB)

O Pflanzgebot fur Einzelbaume

Pflanzgebotsflache

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Griinflichen
(§9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindungsflache

PFB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NN | Abgrenzung des Bebauungsplanes

Sonstige unverbindliche Darstellungen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Textteil

A

Al1l

Al2

A2

A 3.

Rechtsgrundlagen/ Geltungsbereich
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 2414).

Baunutzungsverordung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 132).

Planzeichenverordnung (PlanzVO)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO BW)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften ist in der Plan-
zeichnung vom 06.04.2020/ 17.09.2025 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band mar-
kiert.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden samtliche bisher innerhalb des Geltungs-

bereichs geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften ungultig.

B 1.
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B 2.

B 3.

B 4.

B4.1

B 4.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

Gl - Industriegebiet (8§ 9 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12, 14 BauGB und § 23 BauNVO)

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Ein- und Ausfahrten
Ein- und Ausfahrten zu den privaten Baugrundstiicken sind nur in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereichen (Ef, Af) zulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen fir Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflachen sind bis zu einer
horizontalen Entfernung von 1,5 m von der StralRenbegrenzungslinie an gemessen, als Fla-
che fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkdrpers festgesetzt.
Der StralR3en- bzw. Gehwegbegrenzungsstein einschlief3lich Hinterbeton (Breite 0,25m; Tiefe
0,40 m) darf auf der an die 6ffentliche Flache angrenzenden Grundsticksflachen angelegt
werden. Die Herstellung der Béschungen kann entfallen, soweit sie wegen Verdnderungen
der angrenzenden Gelandeoberflache nicht erforderlich sind.

Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzgebot von Einzelbaumen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standorttypische Laubbdume
gemal Pflanzliste (siehe auch Ziffer D 5.) fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 16/18 cm zu wahlen.

Abweichungen vom den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind zulassig soweit die
Anzahl und das Gestaltungsprinzip beibehalten wird. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist
auf ausreichende Sichtfreihaltung zu achten.

Pflanzgebot PFG

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG gekennzeichneten Flachen ist eine Wiese oder
Zierrasen zu entwickeln. Die Vegetation ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
(Mahdfrequenz soll fiinf Schnittereignisse im Jahr nicht Gberschreiten) und bei Abgang in
vergleichbarer Qualitat zu ersetzen. Mit Ausnahme von Stlitzmauern bei groReren Hohendif-
ferenzen zwischen Grundsticksflache und offentlicher Verkehrsflache sind bauliche Anlagen
innerhalb der PFG-Flachen nicht zulassig (siehe auch Ziffer C 2.2.).
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Pflanzbindung PFB

Auf den in der Planzeichnung mit PFB gekennzeichneten Flachen ist der bestehende waldar-
tige Geholzbestand zu erhalten und niederwaldartig zu pflegen. Mit Ausnahme von Stitz-
mauern bei gréReren Hohendifferenzen zwischen Grundstiicksflache und 6ffentlicher Ver-
kehrsflache sind bauliche Anlagen innerhalb der PFB-Flachen nicht zulassig (siehe auch Zif-
fer C 2.2)).

Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
(89 Abs. 1 aBauGBi.V.m. 8§ 1 a BauGB und § 135a BauGB)

Die AusgleichsmaRnahmen fir das Bebauungsplanverfahren ,Ludwigsburger StralRe, 2. An-
derung“ werden aufderhalb des Geltungsbereichs (Al und A5) als Mainahme gemaR § 1 a
Abs. 3i. V. mit 8§ 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen Al bis A5 sind den Grundstiicken innerhalb des
Plangebiets zugeordnet.

Hinweis:

Auf die zum Bebauungsplan erarbeitete Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Bliro Planbar Giithler
GmbH vom 06.11.2019 sowie die spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Biro Planbar
Guthler GmbH vom 30.10.2019 wird verwiesen.

AusgleichsmalRnahme Al - Neuanlage Waldmantel

Auf dem gemeindlichen Grundstiick Fist. Nr. 738/1 (Gemarkung Osterholz) ist eine Umwand-
lung der bestehenden Wiese in einen Waldmantel durch Pflanzung von standortgerechten,
heimischen Strauchern und Heistern herzustellen. Die MalRBnahmenflache ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Ausgleichsmalinahme A2 - Entwicklung Feldhecke

Auf dem gemeindlichen Grundsttick Flst. Nr. 738/1 (Gemarkung Osterholz) ist der vollstandi-
ge Rickbau des bestehenden geschotterten Feldweges sowie die Entnahme junger Pappeln
und der fachgerechte Rickschnitt alterer Pappeln durchzufihren. Auf der Flache sind die
standortgerechten heimischen Straucher und Heistern in eine Feldhecke umzuwandeln bzw.
herzustellen. Die MaRhahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

AusgleichsmalRnahme A3 - Entwicklung Parkwald

Auf dem gemeindlichen Grundstiick FIst. Nr. 738/1 (Gemarkung Osterholz) ist der Baumbe-
stand des Parkwaldes durch heimische bzw. standortgerechten Gehdlzen zu erganzen. Ein-
zelne, altere und gut entwickelte Baume sind zu erhalten. Die MaZnahmenflache ist dauer-
haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

AusgleichsmalRnahme A4 (CEF)
- Durchfuhrung von Umsetzungsmalinahmen der Zauneidechse
Vorgezogene Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS Malinahmen)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG ist im Vorgriff auf das
Bauvorhaben die im Plangebiet bestehende Zauneindechsenpopulation umzusiedein.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen umfassen die Herstellung eines Ersatzlebens-
raums auf einer Flache von mindestens 910 gm mit Anlage von Versteckmdoglichkeiten und
Sonnenplatzen durch insgesamt drei Totholzhaufen (Grundflache ca. 5 gm mit einer Hohe
von ca. 1 m), in welchen frostsichere Winterquartiere bestehen. Zudem mussen grabbare
Sandstandorte (Erd-/ Sandlinsen) als Eiablageplatz angelegt werden. Randlich der Totholz-
haufen erfolgt die Ansaat einer artenreichen, gebietsheimischen Gras-/Krautflur.

Die MalRnahmenausflihrung ist durch einen entsprechend qualifizierten Fachplaner festzule-
gen und die Umsetzung unter ékologischer Baubegleitung durchzufihren.
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Die Ersatzlebensraume sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (zweischurige
Mahd im Jahr mit Abrdumen des Mahdguts, regelmafiger Gehdlzrickschnitt, keine
Dingung). Der Zeitpunkt der Pflege richtet sich nach den Aktivitatsphasen der Zau-
neidechse. Grundsatzlich sind die Flachen nur manuell ohne den Einsatz schwerer Maschi-
nen zu pflegen.

AusgleichsmalRnahme A5
- Okokonto-MaRnahme ,,Waldumbau von Fichtenbestanden im Lindichwald®,

Auf Grundstiicken in der Gemeinde Hechingen (Zollernalbkreis) sind folgende Okokonto-
Mafnahmen durchzufihren:

Auf der Gemarkung Hechingen (FIst. Nr. 3477/1, 3477/2, 3486/6, 3486/7) und Gemarkung
Weilheim (FlIst. Nr. 1420, 1421, 1433) sind die standortfremden Baumarten aus dem Bestand
zu entfernen, standortgerechten Arten zu férdern und die gewasserbegleitenden Auwald-
streifen und Hang- und Schluchtwaldern zu entwickeln bzw. aufzuwerten.

Die Gesamtmafinahme umfasst eine Flache von gut 5,70 ha.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)ist»!

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Grundsttickgrenzen sowie entlang der éffentlichen Verkehrs-
flachen sind nur Drahtzdune bis 2,0 m Hohe (Bodenabstand 10 cm) zulassig. Diese sind von
offentlichen Flachen mind. 1,0 m abgeriickt auszufuhren.

Hinweis:
Alle Einfriedungen sind in den Bauvorlagen darzustellen

Stltzmauern

Stutzmauern sind bei groReren Hohendifferenzen zwischen Grundstiicksflache und offentli-
cher Verkehrsflache bis max. 90 cm zuléssig.

Sie sind als Mauer in Sichtbeton oder als verputztes Mauerwerk zugelassen.

Hinweis:
Alle Stitzmauern sind in den Bauvorlagen darzustellen.

D 1.
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Hinweise

Grundwasserschutz und Geotechnik

Der Untergrund besteht aus den Gesteinen des Gipskeupers. Das Grundwasser steht in
einer Tiefe ab ca. 4 m u. GOK an.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Eingriffe in den Untergrund, die das Grundwasser
bertihren oder negativ beeinflussen kénnten, vor Durchfiihrung beim Landratsamt Ludwigs-
burg, Fachbereich Umwelt, anzuzeigen sind.

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet Hoheneck
wird hingewiesen. Hieraus konnen sich Einschréankungen bei tiefen Bohraufschliussen, z. B.
fur tiefe Erdwarmesonden, ergeben.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie ggf. mit Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die mdglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften
sowie ggf. von Sulfatgesteinsiosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbiiro empfohlen.

Denkmalpflege

Das Plangebiet berihrt das Kulturdenkmal gem. §2 DSchG ,Abgegangenes Jagd-
schlésschen® (Listen-Nr. 7M) sowie den Prffall: ,Urnenfelder- und spathallstatt-
[frihlatenezeitliches Grabhlgelfeld” (Listen-Nr. 2). Bei Bodeneingriffen ist in den betreffen-
den Bereichen - ungeachtet moderner Uberformungen - mit arch&ologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung der archdologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein éffentliches
Interesse. Im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungs-
trassen etc.) ist auf Kosten des Planungstragers der Humus- bzw. Oberbodenabtrag im Be-
reich der Bodeneingriffsflichen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Ar-
chéologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere auch die unbebau-
ten Freiflachen. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis zum Baubeginn
freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen und Dokumentationen in Bereichen
archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese Mal3nah-
me friihzeitig durchzufihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da
hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archéologische Gra-
bungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist
notwendig. Sollten sich hierbei arch&ologische Befunde zeigen ist im Anschluss daran mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen. Im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung
ist die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager zu finan-
zieren.
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Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen durch Ver-
botstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG der nach den hier einschlagigen
Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

Erforderliche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn:

Die Entfernung von Gehdlzen muss auf ein Minimum beschrankt werden.

Die Eingriffe in Geholzbestande missen aul3erhalb der Brutzeit der freibritenden
Vogelarten, also zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar stattfinden.

Umsetzungs- bzw. UmsiedlungsmalRnahmen der Zauneidechse:

e Bei einer Umsetzungs- bzw. Umsiedlungsmalinahme werden Zauneidechsen unter
schonendster Fangtechnik (entweder von Hand oder mit einer Schlinge) abgefangen,
einzeln in einem Stoffsackchen umgehend zur Mal3nahmenflache gebracht und dort
im Nahbereich von den zuvor angelegten Versteckstrukturen (Totholzhaufen bzw.
Steinwall) freigelassen.

e Der Zeitpunkt von Umsetzungs- bzw. Umsiedlungsmaf3nahmen richtet sich nach den
Aktivitatsphasen der Zauneidechse. Ma3nahmen dieser Art sind — witterungsab-
hangig — in der Regel ab Mitte Méarz (nach der Winterruhe) und bis Mitte Oktober
(Beginn der Winterruhe) moglich.

e Vor Beginn von Umsetzungs- bzw. Umsiedlungsmaf3nahmen sollten Versteck- struk-
turen wie niedrige Gehdlzbestande oder dichtere Vegetationsbereiche gemaht bzw.
entfernt werden.

e Gehdlze in Zauneidechsenlebensraumen mussen aufRerhalb der Aktivitatszeit der
Zauneidechse, zwischen 15. Oktober und 15. Méarz, auf-den-Stock gesetzt werden.
Die Entfernung der Wurzelstocke sowie die weitere Baufeldraumung (z.B. der Abtrag
des Oberbodens) darf erst nach erfolgreich durchgefiihrten Umsetzungs- bzw. Um-
siedlungsmafinahmen vorgenommen werden.

¢ Kein Einsatz von schweren Maschinen flr das auf-den-Stock-setzen von Gehdlzen.
Es ist ein manueller Ruckschnitt und Abtransport des Schnittgutes vorzunehmen. Be-
fahrbare Arbeitsbereiche sind die Straf3en und Feldwege sowie die Ackerflachen.

¢ Da wegen unvorhersehbarer Faktoren, wie z. B. dem Witterungsverlauf, nicht alle
MalRnahmen im Vorfeld genau festgelegt werden konnen, ist eine okologische Bau-
begleitung der Vermeidungsmalinahmen erforderlich.

Hinweis:

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Buro Planbar Guthler GmbH vom

30.10.2019 wird verwiesen.

Sichtfenster Ludwigsburger Stral3e

Im Bereich der Pflanzbindungen (PFB) und Pflanzgebote (PFG) ist auf die
Freihaltung von Sichtfenstern zur Ludwigsburger Straf3e hin fiir den ein- und ausfahren-

den Verkehr zu achten.

Pflanzliste

Die Auswahl der Geholze orientiert sich an den ,gebietsheimischen Gehdlzen* fir den Raum
Asperg (LFU 2002). Die fett hervorgehobenen Arten entsprechen dem Haupsortiment und
sollten bei Anpflanzungen bevorzugt werden. Die Artauswahl der Gehodlze ist an den Stan-

dorteigenschaften auszurichten.

Bei der Pflanzung von StraRenbaumen und bei der Pflanzung auf Verkehrsgrunflachen ist
die Auswahl gebietsheimischer Sorten und Arten aus der StralRenbaumliste der Konferenz
der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag (GALK) sowie der Klima-Arten-Matrix
(KLAM) nach ROLLOF, BONN UND GILLNER (0.J) zulassig.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name grof3kronig mittelkronig

Acer campestre Feld-Ahorn X

Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Betula pendula Hange-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X

Fagus sylvatica Rotbuche X

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X

Prunus avium Vogel-Kirsche X

Quercus petraea Traubeneiche X kommt, Uberei&’?f/,.
Quercus robur Stieleiche X y i
Sorbus domestica Speierling X

Sorbus torminalis Elsbeere X

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Planbar Giithler GmbH, 30.10.2019
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Planbar Githler GmbH, 06.11.2019

Stadt/
Asperg

Landkreis Ludwigsburg N

Bebauungsplan
mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften (§74 LBO)
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