STADT ASPERG

GEMARKUNG ASPERG
LANDKREIS LUDWIGSBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»IKATASTROPHENSCHUTZZENTRUM ALTACHSTRASSE"

MiT bRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Bebauungsplan nach § 2 BauGB im Vollverfahren

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORENTWURF - STAND: 14.07.2026

=]
® 00
® ® ® Project GmbH

PROJECT GMBH, PLANUNGSGESELLSCHAFT FUR STADTEBAU, ARCHITEKTUR UND FREIANLAGEN



STADT ASPERG — VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,KATASTROPHENSCHUTZZENTRUM ALTACHSTRASSE® VVORENTWURF

TEXTTEIL 14.07.2026
INHALTSVERZEICHNIS

1. RECHTSGRUNDLAGEN ...cuvueuisssssesssssssesssssssesss sessessssss s s s s bbb 3
2, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH. ....ceuesssessessssessssessesssssssesssssssesssssssessssssssssssesssssssesssssssisssssssessessssssssesssssssesaes 3
3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .....cuvuresssesessssessssssesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssasss 3
3.1 Art der baUlICNEN NULZUNG ......oviececceecce sttt sttt bbbt 3
3.2 Mal der baulIChEN NUIZUNQ.......cciiiiiicccs ettt 3
3.3 BAUWEISE ... R 4
3.4 Uberbaubare GrundsticksfACEN UNA BAUWEISE...............ovvvveeeereeeseesseseeeeeneeseessssesssssssssessssssssesssessssenees 4
3.5 Flachen fir Stellplatze und ErSChIEBUNG .......c..vuvviiiiiiiee e 4
3.6 FlAchen fUr NEDENANIAGEN. ...t 4
3.7 Flachen flr VersorgungSanIagen ... 4
3.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ...................... 5
3.9 Mit einem Leitungsrechte zu belastende FIAChE.............coiiiiic e 5
3.10  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes..6
3.11  Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ............cccocoeeevvinnnen. 6
4, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ...vvvuunsessssssnsssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssnaes 9
41 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen: DachgeStaltung .............erevvveeeeeeeeereeeeeeeessseseeeeeseeeessseseeesseeessseeee 9
4.2 Werbeanlagen und AUIOMETEN ..o 9
43 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sowie der Einfriedungen..............cc.c...... 9
4.4 OrdnUNGSWIANGKEIIEN ......vvviiceccte et ettt bbb s bbb s s s 9
5. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ...vvvvvvessvessnssssssssnsssssssssnssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenas 10
5.1 ANDAUVEIDOL ...ttt sttt e st ettt sttt nn s 10
5.2 GIUNZASUI ...ttt sttt ettt 10
53 Biotopverbund Gewasserlandschaften (2020).........ccceiiiiicicnisiecceee s 10
54 HeIlQUENENSCULZGEDIEL........cveee et 10
6. HINWEISE......cocusuresssesessssesssssessssssesssssssssssessssssesssss sesssssssssssssssssssssssssessssssssssnsssssssssnasessssnssssnssssssnssssssssssssnsnes 10
6.1 ATENSCRULZ. ...t ettt ettt et bbb s e st e b et et b s s nnns 10
6.2 BOUENSCNULZ ...ttt st b bttt et e 11
6.3 GIUNGWASSET ..ottt s8R s Rttt 12
6.4 BOGENTUNGE ... 12
6.5 ARTBSTEN ...ttt 12
6.6 DUIAUNGSPIICAE ... sttt 12
6.7 EINSICRINANME ... 12
1. BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS.......cocossresssssessssssessssesssssssssasssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssassssssssses 13




STADT ASPERG — VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,KATASTROPHENSCHUTZZENTRUM ALTACHSTRASSE® VVORENTWURF

TEXTTEIL

14.07.2026

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert am 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert am 18.
Marz 2025 (GBI. Nr. 25)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes schwarz gestrichelt dargestellt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet: Katastrophenschutzzentrum mit integrierter Leitstelle
(§ 11 BauNVvO)

Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen des Katastrophenschutzes, insbesondere:
Fahrzeughallen
Leistelle (ILS)
Ré&ume flr Fihrungsstab
Biiro- und Verwaltungsrdume
Lagerflachen
Schulungs- und Multifunktionsrdume

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald
Maximale Gebaudehdhe (GH) in Metern tiber Normalhéhenull (NHN)
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3.2.1

322

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Grundfldchenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist durch Planeinschrieb in der Planzeichnung mit 0,4 festgesetzt.

Dieses Mal} darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen fiir Stellpl&tze mit inren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) in Metern
uber Normalhéhenull (NHN).

Haustechnikeinhausungen sowie Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie diirfen die festgesetzte Gebaude-
héhe (GH) um bis zu 2,50 m Uberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt geméaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (iberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen festgelegt.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und §§ 12 BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig.

Oberirdische Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb
der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen zulassig.

AuRerhalb des 40 m — Abstandes zur Autobahn sind ausnahmsweise (iberdachte Stellplatze (Carports) inner-
halb der Baugrenzen und der fiir KFZ ausgewiesenen Flachen zuldssig, wenn die Uberdachung mit Solarele-
menten besttickt wird.

Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Nebenanlagen sind gemaf den Eintragungen im VEP zulassig.

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Innerhalb der fiir KFZ — Stellplatze ausgewiesenen Flache ist ein mobiles Notstromaggregat zulassig.
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3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.9

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Alle Dachflachen sind extensiv zu begrtinen. Es ist eine mindestens 10 cm dicke Substratschicht vorzusehen,
zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Flachen von Attika, dem
technisch notwendigen Kiesstreifen zwischen Dachbegriinung und Attika, von Treppenhdusern und Aufzugs-
lberfahrten, Dachausstiegen, Dachfenstern, sowie von technischen Aufbauten. Der Aufbau der Dachbegrii-
nungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von Sukkulenten, Wildkrautern und Grasern gewahrleisten.
Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie sind von der Dachbegrinungsvorschrift nicht ausgenommen.

Die Befestigungen der Aufbauten sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des
Schichtaufbaus der Dachbegrinung fiihren. Gleichzeitig muss gewahrleistet sein, dass eine Pflege der Dach-
begriinung uneingeschrénkt méglich ist.

Hinweis:

Es wird die Anlage eines Biodiversitatsgrindaches empfohlen. Hierzu zéhlen Anhligelungen mit 20-30 cm
Substrat, Pflanzungen und Ansaaten in Kombination mit Kleingehdlzen (Wildstauden-Gehdlze-Vegetation),
Ansaaten von regionalen Saatgutmischungen, Aufbringen von Totholz-Strukturen als Lebensraum fiir Insek-
ten, Sandlinsen und Steine als Haufen oder Einzelstrukturen. Planungshilfe bietet die BuGG Bundesverband
GebaudeGrtin e.V.-Fachinformation ,Biodiversitatsgrindach®.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung im Plangebiet ist insektenfreundlich zu gestalten. Hierfiir sind streulichtarme, ge-
schlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -
Niederdrucklampen oder warmweile LED-Lampen mit Farbtemperaturen bis max. 3.000 Kelvin) zu verwen-
den und die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert von oben nach unten abstrahlt. Eine
horizontale oder nach oben ausgerichtete Beleuchtung ist zu vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Bauliche Anlagen, die fiir anfliegende V6gel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie
verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzuldssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder
Fenster mit einem AuRenreflexionsgrad grofier 12 % an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestéan-
den bzw. der offenen Feldflur unzuldssig.

Vom Verbot der verglasten Hausecken ausgenommen ist die im VEP dargestellte erdgeschossige Uber-Eck-
Verglasung im Eingangsbereich.

Hinweis: Weitere Informationen sind in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der
schweizerischen Vogelwarte Sempach zu finden.

Mit einem Leitungsrechte zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléche ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt As-
perg ins Grundbuch einzutragen.
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3.10

3.10.1

3.10.2

3.11

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuRenlarmpegel

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRen-
bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach den in der Planzeichnung bezeichneten AuRenlarm-
pegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anfor-
derungen®, Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. dem Kenntnis-
gabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Aus-
gabe Januar 2018, vorgeschriebene Verfahren in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe zu
erfolgen.

Von den in der Planzeichnung dargestellten AuRenlarmpegeln kann abgewichen werden, soweit im Bauge-
nehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maR3geb-
licher Auenlarmpegel vorliegt, als die in der Planzeichnung dokumentierte Situation. Die Anforderungen an
die Schallddmmung der Auflenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert
werden.

Passiver Schallschutz

In schutzbedirftigen Raumen (Biro-, Besprechungs-, Aufenthalts- und Ruherdume) ist durch den Einbau von
Liftungseinrichtungen fir ausreichend Bellftung zu sorgen.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabe-
verfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlicksichtigung der konkreten Planung der Beurteilungs-
pegel von 65°dB(A) eingehalten ist.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das Pflanzmaterial fiir Gehdlze muss den Giitebestimmungen der Forschungsgesellschaft fiir Landschafts-
entwicklung, Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht gemaf
DIN 18916 und DIN 18917 auszufilhren und gemaf DIN 18919 dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgan-
gige Gehdlze sind art- und sortengleich vom jeweiligen Grundstickseigentimer nachzupflanzen.

Grofkronige Baume sind mit unterirdischen Baumquartieren mit mindestens 24 m* durchwurzelungsfahiger
Bodenraum mit geeignetem Substrat gemaR FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzung Teil 2: Stand-
ortvorbereitungen flir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate*
anzulegen. Mittelkronige Baume sind mit einem unterirdischen Baumquartier in der GrRe von mindestens 18
m?® je Baum anzulegen. Kleinkronige Bdume bendtigen ein unterirdisches Baumquartier in der GréRe von
mindestens 12 m®.

Das Pflanzbeet ist so herzustellen, dass dauerhaft eine ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung ge-
wahrleistet ist.

Der vorhandene Boden kann fiir die Baumpflanzungen verwendet werden, wenn eine dauerhafte Versorgung
mit Luft, Wasser und Nahrstoffen sichergestellt werden kann, ansonsten ist die Vegetationsschicht nach DIN
18915 zu verbessern.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode herzustel-
len.

Die Pflanzstandorte kdnnen zur Sicherstellung der Grundstiicksein- und -ausfahrten straBenparallel um bis zu
5,00 m verschoben werden.
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3:11.2

3.11.3

3114

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Pflanzgebot 1: Anpflanzung von Einzelbdumen

GemaR Planeintrag sind standortgerechte Laubbdume der Pflanzenliste 1 zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neupflan-
zungen zu ersetzen. Die Standorte der Baume konnen zur Sicherstellung der Grundstiickszufahrten um bis
zu 5m verschoben werden. Die Anzahl ist bindend.

Art: Pflanzliste 1
Qualitdt: ~ Hochstamm, Stammumfang mind. 20-25 cm...

Pflanzgebot 2: Ansaat und Entwicklung eines Saums sowie Pflanzung heimischer Straucher

Die gemaR Planeintrag als Pflanzgebot 2 gekennzeichnete Flache ist als Saum anzusaen und zu entwickeln.
Bei der Anlage ist darauf zu achten, gebietsheimisches Saatgut aus demselben Ursprungsgebiet (Produkti-
onsraum 7 ,Stddeutsches Berg- und Hiigelland* mit Ursprungsgebiet Nr. 11 ,Slidwestdeutsches Bergland®)
von einem entsprechend zertifizierten Produzenten zu verwenden. Der Saum ist abschnittsweise einmal jahr-
lich im Spéatherbst oder Frihjahr zu mahen. Je nach Entwicklung ist auch eine Mahd in zwei- bis dreijahrigem
Abstand ausreichend. Das Mahdgut ist jeweils abzufahren.

Auf der Flache ist auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden zu verzichten.

Im Siiden des Plangebiets, an der Grenze zum siidlich gelegenen Grundstiick sind 2-3-reihig Feldgehdlze
mit Arten der Pflanzliste 2 anzupflanzen. Die Pflanzung ist in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m anzulegen.
Die einzelnen Reihen sind versetzt anzulegen. Die artenreiche Hecke ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Die Gehdlzpflanzung kann zur fachgerechten Pflege in Abschnitten von ca. 1/3, dabei maximal 30 m Lange,
im Zeitraum 01.10. vom 01.03. auf den Stock gesetzt werden. Der zeitliche Turnus betragt 5 — 7 Jahre.

Pflanzgebot 3: Fassadenbegriinung

Die stidexponierte Hallenfassade ist zu mindestens 80 % gemaR VEP dauerhaft zu begriinen, sofern dem
keine brandschutzrechtlichen Regelungen entgegenstehen. Als Fassadenbegriinung sind Geristkletterer,
Selbstklimmer und auch das geschossweise Anbringen von Pflanztrégen zuldssig. Auf einen Bodenanschluss
kann verzichtet werden, wenn artspezifisch ein ausreichend durchwurzelbarer Raum zur Verfligung gestellt
wird. Hierzu sind Pflanzgefafe mit mind. 50 cm, durchwurzelbarem Substrat zu verwenden. Zum Erreichen
der Dauerhaftigkeit ist eine kiinstliche Bewésserung, vornehmlich aus der Regenwasserzisterne, zu empfeh-
len.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Einzelbdume

Die Verwendung von Sorten ist zuléssig.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Liquidambar stryaciflua Amberbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus Hybride Resista-Ulme

z.B. ,Columnella’, ,New Horizon', ,Rebona’
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Zelkova serrata

z.B. ,Green Vase'

Pflanzliste 2: Heimische Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa gallica

Rosa tomentosa
Rosa agrestis

Rosa corymbifera
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix triandra

Salix viminalis

Sambucus nigra

Zellkovie

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weilkdorn
Eingriffeliger Weilidorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Kriechende Rose

Echte Hundsrose
Weinrose

Essig-Rose

Filz-Rose

Feld-Rose

Busch-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
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4.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
4.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen: Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Im Plangebiet sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu 5° zulassig.
Die Dacheindeckung aus unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer oder andere Materialien, bei denen durch Aus-
waschung Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuléssig.
42  Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Freistehende Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig.
43  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
4.3.1  Unbebaute Flachen
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke, die nicht zu Erschliefung des Gebaudes innerhalb des
Baugrundstiickes erforderlich sind oder mit Nebenanlagen belegt sind, sind als extensive Wiesen anzuséaen
oder mit insektenfreundlichen Stauden zu bepflanzen und zu erhalten. Bei der Anlage einer extensiven Wiese
ist darauf zu achten, gebietsheimisches Saatgut aus demselben Ursprungsgebiet (Produktionsraum? ,Stid-
deutsches Berg- und Higelland“ mit Ursprungsgebiet Nr. 11 ,Stidwestdeutsches Bergland“) von einem ent-
sprechend zertifizierten Produzenten zu verwenden. Dabei sind Kies- und Schotterflachen unzulassig.
432 Stellplatze
PKW-Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
44  Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO
behandelt.
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S. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5.1 Anbauverbot
(§ 9 Bundesfernstralengesetz)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz diirfen in einer Entfernung bis zu 40 m zu Bundeautobah-
nen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Die entsprechende Linie ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans nachrichtlich eingetragen.

52  Griinzasur
Der nérdliche Rand des Geltungsbereichs liegt innerhalb einer im Regionalplan Stuttgart 2009 ausgewiesenen
regionalen Griinzasur. Die entsprechende Linie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich
eingetragen.
Vorabstimmungen mit dem Verband der Region Stuttgart sehen jedoch keine Konflikt mit der ausgewiesenen
Griinzasur, da das Vorhaben weder die MonreposstraBe nach Norden Uberschreitet noch eine bauliche Ent-
wicklung dstlich der AltachstraRe vorgesehen ist.

53  Biotopverbund Gewasserlandschaften (2020)
Der nordliche Rand des Geltungsbereichs tangiert die Erganzungsflache (Gebietskulisse) des Allachgrabens.
Die entsprechende Linie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich eingetragen.

5.4 Heilquellenschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebietes
Hoheneck.

6.  HINWEISE

6.1 Artenschutz
(§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)
Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen, die sicherstellen, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt werden, sind nachfolgend und im Umweltbericht aufgefiihrt.

6.1.1  VA1: VermeidungsmaBnahme ,Bauzeitenregelung*
Rodungen und sonstige Baufeldfreimachungen miissen aulierhalb der Brutzeit der Végel, also zwischen dem
01.10. bis 28./29.02 durchgefiihrt werden.

6.1.2  VA2: Minimaler Eingriff in Gehdlzstrukturen

Die Entfernung von Gehdlzen muss auf ein Minimum beschrankt werden.
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.2

VA3: Baustelleneinrichtung

Gehdlze dirfen fir die Schaffung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden. Baustelleneinrich-
tungsflachen sind vorrangig in bereits versiegelten Flachen anzulegen. Gehélze dirfen auferhalb des Vorha-
benbereichs fir die Schaffung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

VA4: Schutz von angrenzenden Gehdlzstrukturen

Verbleibende Gehdlze im direkten Nahbereich der Bauarbeiten sind durch geeignete SchutzmaRnahmen, z.
B. durch Bauz&une, zu sichern.

VA5: Vermeidung von Vogelschlag

Bauliche Anlagen, die fiir anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen,
wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzulassig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder
Fenster mit einem Aulenreflexionsgrad gréRer 12% an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehélzbestan-
den bzw. der offenen Feldflur unzuldssig.

Hinweis: Weitere Informationen sind in der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der
schweizerischen Vogelwarte Sempach zu finden.

VAG: Insektenvertragliche Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung im Plangebiet ist insektenfreundlich zu gestalten. Hierfiir sind streulichtarme, ge-
schlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung flir Insekten (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -
Niederdrucklampen oder warmweilte LED-Lampen mit Farbtemperaturen bis max. 3.000 Kelvin) zu verwen-
den und die Installation ist so durchzuflinren, dass das Licht konzentriert von oben nach unten abstrahlt. Eine
horizontale oder nach oben ausgerichtete Beleuchtung ist zu vermeiden.

Bodenschutz
(§ 4 Bundesbodenschutzgesetz)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4
(Pflichten zur Gefahrenabwehr) und § 7 (Vorsorgepflicht), wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Merkblatt August 2023).

Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang
mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beach-
ten. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden (soweit vorhanden) abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der Bau-
arbeiten in den Grinflachenbereichen wieder aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Ver-
dichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter
Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu
lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich
das zustandige Landratsamt zu benachrichtigen. Unbrauchbare und / oder belastete Bdden sind von verwert-
barem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Auf die Merkblatter des Landratsamts Ludwigsburg, Amt fiir Bodenschutz (Regelungen zum Schutz des Bo-
dens bei Bauvorhaben und Verwertung von Erdaushub — Bodenaushubmanagement), wird hingewiesen.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Grundwasser

MafRnahmen, welche das Grundwasser beriihren konnen, bedirfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Hierzu z&hlen Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitungen (ber
die Standzeit von Bauwerken und Eingriffe in das Grundwasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautréger oder
Tiefergriindungen). Tiefe (> 10m) Eingriffe in den Untergrund sind dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbe-
reich Umwelt, anzuzeigen und bedirfen ggf. ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Falls bei Malnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar dem LRA Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Bodenfunde
(§ 20 Denkmalschutzgesetz)
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt, so ist dies unverziglich der Denkmalfachbehdrde anzu-

zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird hingewiesen.

Altlasten

GemaR Altlastenkataster der Stadt Asperg sind im Geltungsbereich keine Altlasten bekannt.

Duldungspflicht
(§ 126 Abs. 1 BauGB und § 5 Abs. 6 Satz 1 StraBenverkehrsgesetz)

Der Eigentlimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Stra-
Renbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Konnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der Sicherheit
und Leichtigkeit des Stralenverkehrs nicht auf der StraRe angebracht werden, haben die Eigentimer der
Anliegergrundstlicke das Anbringen zu dulden.

Einsichtnahme
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsverordnungen (Gesetze, Verordnungen, Normen)

kénnen bei der plangebenden Stadt Asperg zu den allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung einge-
sehen werden.
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7.  BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS
- Der zeichnerische Teil in der Fassung vom 14.07.2026
- Der Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 14.07.2026
- Der Textteil in der Fassung vom 14.07.2026
- Die Begriindung in der Fassung vom 14.07.2026
- Der Umweltbericht in der Fassung vom 14.07.2026
- Der Bestandsplan — Biotoptypen in der Fassung vom 14.07.2026
- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung des Blros Planbar Gthler vom 24.09.2025
- Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm der Ingenieurgesellschaft rw bauphysik vom 04.06.2025
- Schallschutznachweis nach DIN 4109 der Ingenieurgesellschaft rw bauphysik vom 25.06.2025

- Pegelabnahme des Verkehrslarms an der bestehenden Wohnbebauung durch den abschirmenden
Einfluss des Neubaus der Ingenieurgesellschaft rw bauphysik vom 02.06.2025

- Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung AltachstralRe der Luftbild Auswertung GmbH vom 03.05.2023

Aufgestellt: Koordination

Esslingen, 14.07.2026

Project GmbH, Planungsgesellschaft Stadt Asperg

gez. Pollich gez. Eiberger

NICOLAS POLLICH, GESCHAFTSFUHRER CHRISTIAN EIBERGER, BURGERMEISTER
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